UY BANNHANDAN =~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO SONG CONG Poc lap - Ty do - Hanh phiic
s6: 4 §64/QD-UBND Séng Cong, ngay 70 théng 70 nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu Trung tim hanh chinh xi Vinh Son, thanh pho Séng Cong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Can ctr Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong sb 77/2015/QH13;
Can ctr Luat X4y dung sb 50/2014/QH13;
Can ctr Luat Quy hoach dé thi sé 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ¢ Thong tu s6 02/2017/TT/BXD ngay 01/3/2017 ctiia Bo6 Xay dung
hudng dan vé quy hoach xdy dung néng thon;

Can ctr Thong tu sd 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bo truéng Bo
Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving, quy
hoach d6 thi va khu chtrc na'mg dac thu;

Cén ctr Quyet dinh so 35/2015/QDB-UBND ngay 20/11/2015 cua UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc t6 chiic 1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Cén cr Quyét dinh sb 491/Qb- TTg ngay 16/4/2009 cua Thu tudng Chinh
pht vé viéc ban hanh Bg tleu chi quoc gia vé néng thon mdi;

Cén cu Quyet dinh sb 1955/Qb-UBND ngay 23/10/2012 cua UBND thi
xd Song Cong vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chung xdy dung NTM xa
Vinh Son thi xa Séng Cong, tinh Thai Nguyén, giai doan 2011-2015 va dinh
hudng dén nam 2020;

Can cu Quyet dinh s6 1108/QP-UBND ngay 21/6/2018 cua UBND thanh
phd Séng Cong vé viéc phé duyét nhiém vu dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu Trung tdm hanh chinh xa Vinh Son, thanh phd Séng Cong, tinh Théi
Nguyén;

Can ct Bién ban téng hop hoi nghi lay y kién cong dong dan cu ngay 20/
04/2018 tai UBND x& Vinh Son V/v Xin y kién déng gop cho d6 an quy hoach chi
tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu Trung tdm hanh chinh xd Vinh Son, thanh phd Séng
Cong, tinh Thai Nguyén;

Céan cir Van ban s6 2208/SXD- -QHKT ngay 03/10/2018 cua S Xay dung
Thai Nguyén vé viéc tham gia y kién noi dung dd an Quy hoach chi tiét xay




dung ty 1é 1/500 khu trung tAm hanh chinh x& Vinh Son, thanh phé Séng Céng,
tinh Thai Nguyén;

Xét dé nghi cta ciia Phong Quan ly d6 thi tai TO trinh s6  /TTr-QLPT
ngay / /2018,

QUYET DINH:

Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu trung tim
hanh chinh x& Vinh Son, thanh pho Séng Cong véi nhitng ndi dung chinh sau:

I. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu trung tdm hanh
chinh x& Vinh Son, thanh pho Song Cong.

I1. Dia diém quy hoach: Thudc x6m Bd L&, xém Tan Son x3 Vinh Son,
thanh phoé Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

II1. N§i dung chinh ciia quy hoach chi tiét:

1. Pham vi, ranh gi¢i nghién ciru 1ap quy hoach:

- Phia Pong: Giap ntii Min, rimg san xuit lam nghiép.

- Phia T4y: Giap rimg san xuét 1am nghiép.

- Phia Nam: Gidp duong dit va dat nong nghiép.

- Phia Pdng Béc: Giap khu san xuit néng nghiép, rimg san xut 1am nghiép.

2. Quy mo quy hoach:

- Quy md nghién ciru quy hoach chi tiét: 5,95ha

3. Tinh chat:

La khu vyuc trung tdm hanh chinh v&i hé thong co s& ha tang dong bg,
hoan thién, két n01 voi khu vyc trung tdm thanh pho6 Song Cong. Hé thong CO SO
ha tdng xa hoi day du voi hé thong cac co quan hanh chinh quan ly cap xa, cac
co s& truong hoc cap x4, cac dlem dich vu dap ung nhu cau phat trién trong
twong lai va phtt hop véi nhu cdu sir dung hién tai.

4. Quy hoach sir dung dat:
4.1. Bang téng hop chi tiéu sir dung dat:

STT Noi dung Dién tich (m?) | Ty & (%)
1 | Dt cong cong 5.915,10 9,93
Dat céng cong 01 1.618,47 272
Dat céng céng 02 4.296,63 7.23
2 | Dét truong hoc 18.139,56 30,46
Dat truong hoc 01 8.636,17 14,50
Pt truong hoc 02 5.638,98 9,47
Pat truong hoc 03 3.864,41 6,49
3 | Pt trung tAm y té 1.689,36 2,84
4 | Dét cay xanh, thé duc thé thao 15.657,70 26,29
5 | Pat co quan 5.040,91 8,47




6 | bat giao thong 13.104,91 22,01
TONG 59.547,54 100,00

4.2. Cdc chi tiéu sir dung dat, cdc chi tiéu khong ché vé mdt do xdy dung,
hé s6 sir dung dat va tang cao doi véi timg khu chire nang trong khu vuee 1dp quy
hoach.

a) Dé6i véi khu cong trinh hanh chinh xa va hanh chinh sw nghiép: Mat do
xdy dung 40% so v6i tong dién tich 16 dat. Tét ca cac cong trinh c¢é chiéu cao
mit dimg t6i da 15m.

b) Déi véi khu cong trinh cong céng, phiic loi xa hji:

- Cong trinh van hoa: Mat do xay dung 20% so véi téng dién tich 16 dt.
Tét ca cac cong trinh c6 chidu cao mit dimg tbi da 15m.

- Cong trinh dich vu: Mat dé xay dung 40% so véi tong dién tich 16 dat.
Tt ca cac cong trinh c6 chidu cao mit dimg t6i da 18m.

B C6ng trinh chg: Mat d¢ xay dung 40% so v6i téng dién tich 16 dat. T4t
ca cac cong trinh co chléu cao mat dimg toi da 12m.

- Cong trinh Y té: Mat d6 xay dung 40% so vai téng dién tich 16 dat. Tét
ca cac cong trinh c6 chiéu cao mit du'ng t6i da 12m.

- Cong trinh gido duc: Mat d¢ xay dung 40% so vdi téng dién tich 16 dat.
Tt ca cac cong trinh c6 chidu cao mit dimg t6i da 12m.

5. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

Quy hoach khu trung tdm x4 theo nhimng mé hinh phét trién nong thén
mai dé va dang ap dung trén ca nudc.

Bb tri cac cong trinh két hop hai hoa gitra khong gian canh quan va diéu
kién dia hinh cho toan khu quy hoach tao su théng nhét cao.

Mang ludi giao thong & day don gidn nhung mang tinh hiéu qua, giao thong
t&1 timg chén c6ng trinh nhung van dam bao duge céc yéu cau k¥ thuat.

Céc hinh khéi, bd cuc, vat liéu gan giii, than thiét v6i con nguoi, véi thién
nhién va canh quan xung quanh.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

6.1. Quy hoach giao théng:

Céc truc duong cd mit cit nhu sau:

- Mt cat 1-1: Ld giéi 19,5m; (Long duong: 7,5m; Via he: 2x6,0 = 12,0 m).

- Mt cat 2-2: Lo gidi 16,5m; (Long duong: 7,5m; Via heé: 2x4,5 =9,0 m).

- Mt cat 3-3: Lo gidi 7,5m; (Long dudng: 7,5m; Via hé: 2x 0=0 m).

- Miit cét 4-4: Lo gidi 13,5m; (Long dudng: 7,5m; Via hé: 2x3,0 = 6,0 m).

- Quy hoach chi gidi xay dung, chi gidi duong do:

+ Mat bang bo tri hé thong chi giéi xdy dung, chi gi6i duong do duoc
thiét ké dua trén chiéu réng 16 gi6i va tinh chét cic céng trinh: Chi gidi xay
dung duoc bd tri dich vao so véi chi giéi dudng d6 3.0m.

6.2. Quy hoach san nén:




a) Giai phap thiét ké san nén:
~ -Luuvyc 1 (Phia Bz‘ic ctia du 4n): Hudng thoat nude tir trung tam thé duc
thé thao thoat 1én phia Bac doc theo truc duong

- Luu vuce 2 (Phia Nam cia dy an): Huorng thoat nudc tir ngd 3 di thanh
phd Séng Cong dbc vé phia tram y té hién co.

b) Cao d6 thiét ké :

Trén nguyén tic thoat nudc tu chay dong thoi can bang khéi luong dao
dap, khong pha v& manh cu tric tu nhién ctia khu vire. Két hop véi cac khu dan
cu xung quanh khu vuc thiét ké, két hop khu cfi véi khu moi dé thoat nude tu
chay. Dam bao hai hoa xdy dyng trong giai doan trudc mét cling nhu dai han.

Tai cac ngi ba, nga tu duoc cim cac cao do thiét ké, huéng dbc nén tu chay vé
phia cac truc duong giao thong.

6.3. Quy hoach thodt nudc mua:

- Hé théng thoat nudc duge thiét ké theo nguyén tic tu chay. Hét strc tan
dung dia hinh, dat cong theo chi€u nudc tu chay tir phia dat cao dén phia dat
thap theo luu vuc thoét nudec.

- Tén dung hudng san nén cua khu quy hoach. Nuéc mua dugc gom vao
hé thong céc tuyén cbng, sau do thoat ra hé théng thoat nudce chung. Hudng
thoat nudc theo huéng san nén. Hudng thoat nudce vé 2 huéng phia Tiy Béc
(Cong thoat nuée D1000 theo quy hoach) va phia Bong Nam cua khu Quy
hoach (Cong thoat nudc D1200 theo quy hoach).

- Mang ludi thoat nudc mua sir dung muong xdy gach day tAm dan BTCT
dat trén via he (khdu do cong B600, B800). Trén mang ludi bé tri cac giéng thu,
g1eng tham, khoang cach cac giéng 1a 20-30m va tai nhimg vi tri ranh giao nhau.
Do doc thiét ké cong thuong 1én hon hoic bing do doc thiét ké mat duong.

6.4. Quy hoach cap nuée

- Mang luéi cap nudc sinh hoat két hop chira chay duoc thiét ké cho khu
vuc nghién ctru theo nguyén tc mang vong két hop mang luéi cut. Khu vuc nha
thap tang cap nudc truc tiép tir mang phan ph01 d6i vOi cac nha cao tang cap
nudce thong qua tram bom tang ap + bé chira, ddm bao cip nudc an toan va lién
tuc dén timg cong trinh.

- Xay dung mang luéi dudng o ong cp nude phan phéi chinh sinh hoat két
hop két hop chira chay bo tri trén hé cac tuyén duong quy hoach cé duong kinh
DN100 — DN150 bang éng HDPE hoic UPVC.

6.5. Quy hoach thodt nudc thai, vé sinh moi truong:

- Xay dung mot hé théng thoat nudc thai cho khu hanh chinh riéng hoan
toan véi hé thong thoat nude mua.

- Toan b6 nude thai khu hanh chinh dugc thu gom bang céc tuyén cong
gom vé tram xur ly.




- Nudc thai sau khi xtr ly dat QCVN 24:2009/BTNMT (Quy chuan ky
thuat Quéc gia vé nudce thai cong nghiép) thoat ra hé thong thoat nude mua quy
hoach.

- Doc theo cac truc duong déu dit céac thung rac cong cong, dugc phén
loai sau d6 thu gom va xu 1i tap trung boi Cong ty vé sinh moi truong do thi.

6.6. Quy hoach cap dién:

- Hién tai c6 mdt tram bién ap dat tai khu vuc Uy ban nhan dan xd Vinh
Son, cép dién cho toan khu vuec.

- Phan phoi dién ha thé: Tir til ha thé tong cap dén cac tu dién ha thé. Tur
cac tu dién chinh cia cac 16 dat cip dién dén cac ta cong to cua timg khu.

6.7. Hé théng théng tin lién lac:

- Hé théng 6ng nhwa PVC D=100 ludn cép truyén dan dugc lap dat di
ngam theo tiéu chuén nganh va dung luong di dap tmg dwoc nhu cau thué bao
cua tung khu vuc.

- Cap thong tin di trén cac gia do bang thép trong muong cap ky thuat.
Cac doan khoéng c6 muong cap ky thuét, cap dién ha thé duoc dat truc tiép trong
dat & do sau t6i thiéu 0,7m so véi cdt via hé. Nhitng doan qua dudng, cap duge
ludn trong 6ng bao vé bang thép.

- Tuyén cép phai xay dung lép dat hd ludn cap, nbi cap kich thudc
1500mx1500m sdu 1200m .

- T4 phén phdi chinh MDF 14 loai ti dam bao chdng dugc moi thoi tiét va
duogc dit trén bé bé tong cao 0,5m cach mat hé va du dung luong thué bao cua
khu vuc.

7. Quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach: Kém theo Quyét dinh 1a ban
quy dinh quén Iy theo d6 4n quy hoach.

Piéu 2. Phong Quéan ly d6 thi ph01 hop voi cac co quan co lién quan to
chirc cong bd quy hoach, pho bién rong réi trong nhan dan. T6 chirc quan ly viéc
thue hién lap du an thanh phan theo quy hoach dugc duyét va theo céac quy dinh
hién hanh.

Piéu 3. Chanh van phong HPND-UBND, truéng cac phong: Quan ly dé
thi, Tai nguyén va Méi truong, Chu tich UBND xa Vinh Son va cac don vi lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nW
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SONG CONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY

Theo dd an Quy hoach chi tiét xay dung tj 1 1/5000 Khu trung tim hanh
chinh xi Vinh Son, thanh pho Séng Céng, tinh Thai Nguyén

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A §64/0P-UBND ngay+o /10 /2018
cua UBND thanh pho Séng Cong)

Chuwong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Bbi tuong ap dung, phan cong quan 1y.

1. Ban Quy dinh quén ly nay hudng dan viéc quan ly sir dung dit, xay
dung co so6 ha tang k¥ thuat, bao dam canh quan kién tric va bao vé méi truong
trong xdy dung va khai théc st dung cdc cdng trinh theo dung Quy hoach chi tiét
xdy dung Khu trung tdm hanh chinh x& Vinh Son, thanh ph6 Séng Cong.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly
xdy dung tai khu vuc quy hoach con phai tuan theo cdc quy dinh phap luat cua
Nha nudce ¢o lién quan.

3. Céc ca nhan, t6 chirc ¢6 lién quan khi thuc hién dau tu xay dung trong
khu quy hoach, déu phai tuan thi cac quy dinh trong ban Quy dinh quéan 1y nay.

4. Can ctr vao hd so Quy hoach chi tiét xdy dung Khu trung tdm hanh
chinh x3 Vinh Son dugc duyét va céac quy dinh tai ban Quy dinh quan ly nay,
Phong quan ly d6 thi 1 co quan dau méi giip UBND thanh phd thuc hién viée
quan ly quy hoach, UBND xa Vinh Son la co quan pho1 hop thuc hién, chi dau tu
du an trong khu quy hoach 1a don vi thuc hién viéc déu tu xay dung céc cong trinh
xay dung theo ding quy hoach dugc phé duyét va quy dinh cta phap luat.

5. Viéc diéu chinh, bo sung hoéc thay d6i ban Quy dinh quan ly nay phai
dugec UBND thanh phd quyét dinh trén co s& cho phép didu chinh db an quy
hoach chi tiét dugc phé duyét.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh giéi, quy mé dién tich, din s0

1. Pia diém quy hoach:

Dia diém quy hoach: Thudc xém B& Ld, x6m Téan Son x& Vinh Son,
thanh ph6 Séng Cong.

2. Pham vi ranh gioi lap quy hoach:

- Phia Bong: Gidp nii Man, rung san Xuét 1am nghiép.

- Phia Tay: Giép rimg san xuét 1am nghiép.

- Phia Nam: Gi4p duong dét va d4t nong nghiép.



- Phia Péng Bic: Giap khu san xuat néng nghiép, rimg san xuat Jam nghiép.

3. Quy m6 quy hoach:
Tong dién tich khu vue nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét 1a 5,95 ha.

] Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dat va nguyén tic kiém soat khong gian,
kien truc, canh quan.
1. Quy dinh vé sir dung dat:

STT No6i dung Dién tich (m?) | Ty I€ (%)
1 | Dat cong cong 5.915,10 9.93
1.1 | Pdt céng cong 01 1.618,47 272
1.2 | Pdt céng cong 02 4.296,63 7,22
2 | D4t truong hoc 18.139,56 30,46
2.1 | Dat truong hoc 01 8.636,17 14,50
2.2 | Bat truomg hoc 02 5.638,98 9,47
2.3 | Pdt truong hoc 03 3.864,41 6,49
3 | Péttrung tim y té 1.689,36 2,84
4 | Dt cdy xanh, thé duc thé thao 15.657,70 26,29
5 | Pét co quan 5.040,91 8,47
6 | Dét giao thong 13.104,91 22,01
TONG 59.547,54 100,00

2. Mat do xay dung:

a) Cong trinh cong cong:

~ Mat do xay dung t6i da cho phép 1a 40% va phai dam bao khoang lui t6i
thiéu theo quy dinh.
¢) Khu cdy xanh tap trung:

Bél voi cac khu cdy xanh tép trung c6 dién tich > 1000m?, méat do xay
dung t6i da cho phép la 5%; cac khu cdy xanh con lai khong dugc xdy dung
cong trinh dé danh quy dat trdng cay xanh va san thé thao phuc vu ngudi dan.

3. Tang cao toi da:
- Céng trinh c6ng cong — dich vu: 03+ 05 tAng.

- Céc lo dat trong khu quy hoach dugc dau tu xay 'dung theo ding chirc
nang st dung dat quy dinh trong bang cén bang sir dung dat néu trén va theo ban
v&: Quy hoach tong mat bing sir dung dit dugc UBND thanh ph6 Séng Cong
phé duyét.

4. Quy dinh v& nguyén tic kiém sost khong gian, kién triic, cAnh quan

- Khong gian, kién trtc, canh quan trong khu vuc quy hoach tuan tha theo
ding dinh hu’ong t§ chiic khéng gian, kién tric, canh quan theo ban v&: Quy
hoach khéng gian kién trtic canh quan.



- Chi s& hiru cac vét thé kién tric c¢6 anh hudéng dén khong gian, kién
tric, canh quan do thi co trach nhiém bao vé, duy tri trong qua trinh khai thac,
su dung bao ddm m¥ quan, an toan, hai hoa vdi khdng gian xung quanh.

- Viéc x4y méi, cai tao, chinh trang, stra chira va phéa bo vt thé kién trac,
cdy xanh trong khu vuc cdng cong, khuén vién céng trinh va nha ¢ cé anh
huong dén khong gian, kién trtc, canh quan khu vuc phai xin phép co quan quan
Iy ¢6 thadm quyén.

- Viéc xéy dung vuon hoa, tréng cdy xanh theo quy hoach do thj phai dap
Ung cac yéu cau ve su dung, my quan, an toan, moi truong do thi; khong lam hu
hong céc cong trinh co s& ha ting trén mit dat, trén khong, dud6i mat dat.

Piéu 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha ting k¥ thuat két ndi véi
hé thong ha ting ky thuit cia khu vue:

1. Quy dinh chung

- Viéc xay dung dudng giao théng theo quy hoach tién hanh dong thoi véi
viée xay dung céac tuyén duong day, duémg 6ng k§ thuat.

- Cong trinh duong day, duong & dng k¥ thuat duoc bo tri ha ngam duéi via
hé. Viéc xdy dung ngdm céc hé thdng dudng day, duong bng k§ thuat phai bao
dam khong anh huéng dén viée sir dung khong gian trén mit dat; an toan trong
khai thac, van hanh, stra chita va bao dudng.

- Viée dau tu xay dung hé thong céc cong trinh ha tang k¥ thuat bao dam
ddng bd theo quy hoach va tién do trién khai thuc hién cac du é4n.

2. Quy dinh cu thé

2.1. Giao théng

- Céc tuyén dudng ndi bd duoc thiét ké dam bao tuan thi cac tiéu chuan
lién quan, c6 tinh toan dén viée két ndi v6i hé théng giao théng hién cé trong khu
vuc.

2.2. Quy hoach chudn bi kﬁ thudt - san nén

Két hop gitra mét bang tb chirc khong gian va tan dung dia hinh tu nhién
de san dap nén v&i mic it nhit, tan dung dat dao hd canh quan dé 14y dat dip
nén tai chd, dip 16 cay xanh...

- Tuan thi nguyén tic san nén khong qué cao so voi dan cu hién trang,
giam thiéu khdi lwong dao dip.

- Cao d6 thiét ké san nén trong khu vuc quy hoach dugc khong ché béi
cao do tim tuyén duong 19,5m.

- Nén sau khi san dép thudn tién cho viéc thoat nudc mat tu chay vao hé
thong thoat nude mua.

- Pam bao thoat nudc mit tét nhat, cling nhu tao dd dbc nén thich hop
nhdm han ché t6i da hé thdng cbng thoat nudc phai dao.

- Tuén thi theo cao dd san nén khéng ché ctia quy hoach cfi, cac du 4n lan
can da thuc hién c6 lién quan.




Céc khu vuc xdy méi dam bao khép ndi dong bd véi cac khu vuc xay
dung hién trang.

2.3. Quy hoach thodt nudc mua

- Hé thdng thoat nude mua duoc thiét ké theo nguyén tic riéng hoan toan
voi hé thong thoat nude thai.

- Toan by nudc mua cac luu vuc cua khu quy hoach duogc thu gom vao
céc ga thu, cdng tron chay doc dudng.

- Hé thdng thoat nuée mua dugce tinh toan va bd tri tiéu thoat cho céc luu
vuc lién quan va khu dan cu lan can bfmg viéc b tri cac cira thu tai cac vi tri thu
nudc luu vue va vi tri tu thiy xung quanh khu quy hoach.

2.4. Quy hoach cdlp nudc va phong chady chita chay

- Ngudn nuée: Lay tai Nha may nude Séng Cong.

- Thiét ké mang ludi duong bng cip nude 1a mang vong két hop mang
cut.

Hé théng cip nude ciru hoa: Thiét ké 1a hé thdng ctru hoa 4p luc thép, cac
tru ctru hoa dugc bd tri doc theo céc tuyén duong véi khoang cach trung binh
150m/tru. Luu luong nude ciru hoa tinh toan 1a 151/s, tinh cho s6 dam chay dong
thoi xay ra trong khu vuc ndy bang 1, 4p luc tu do nhé nhat trén mang khi ciru
hoa khong dudi 10m.

2.5. Quy hoach cdp dién, chiéu sdng, thong tin lién lac

- Hién tai c6 mot tram bién ap dit tai khu vue Uy ban nhan dén x3 Vinh
Son, cap dién cho toan khu vure.

- Phéan phéi dién ha thé: Tir to ha thé tdng cép dén cac tu dién ha thé. Tu
céc ti dién chinh cta cc 6 dat cAp dién dén cac t cong to cta timg khu.

- Thong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac cia toan by khu vuc quy hoach s& dugc d4u
ndi v6i hé thdng chung ctia khu vue.

Toan bd hé thong day cap dién va thong tin lién lac duge dit trong hao k¥
thuat di trén via hé ciia duong giao thong.

2.6. Thoat nude thai va vé sinh moi truong

- X4y dung mot hé thdng thoat nudc thai cho khu hanh chinh riéng hoan
toan v&i hé théng thoat nude mua.

- Bé tri khu vuc tap két rac thai tai cac vi tri trdng cdy xanh, bén canh d6
bé tri cac thing dung rac dit trén via hé st mép duong, khoang cach gitra cac
thung rac la 100m.

- Toan b nuédc thai khu hanh chinh duoc thu gom bang cac tuyén cong
gom vé tram xir ly.

- Nuée thai sau khi xir Iy dat QCVN 24:2009/BTNMT (Quy chuan k
thudt Qudc gia vé nudc thai cong nghiép) thoat ra hé thong thoat nude mua quy
hoach.




- Doc theo cac truc duong déu dat cac thung rac cong cong, duoc phan
loai sau do6 thu gom va xur I tap trung béi Cong ty vé€ sinh mdi trudong do thi.

_ CHUONG II z
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh vé quy md dién tich, chi tiéu sir dung dat.

1. Céc cong trinh xdy dung trong khu quy hoach tuan tha cac quy dinh vé
chiéu cao, mat do xay dung, chi giéi duong do, khoang lui theo do6 an dugc phé
duyét. Pam bao hanh lang an toan t6i cac tuyén ha tang ky thuat, cac yéu cau vé
xa nudc thai vé sinh moi truong va duge co quan ¢ tham quyén cap phép.

2. Cac 6 dat trong khu quy hoach dugce dau tu xay dung theo dung quy
dinh vé quy md dién tich, mat d6 x4y dung, tdng cao xay dung va hé sb sir dung
dat nhu sau:

a) Péi véi khu cong trinh hanh chinh xa va hanh chinh su nghiép:Mat do
xay dung 40% so véi tong dién tich 16 dat. TAt ca cac cong trinh ¢é chidu cao
mat dung téi da 15m.

b) Déi vdi khu céng trinh céng cdng, phiic loi xd hoi:

- Cong trinh véan héa: Mat do xay dung 20% so véi téng dién tich 16 dat.
T4t ca cac cong trinh c6 chiéu cao mat dung t6i da 15m.

- Cong trinh dich vu: Mat d6 xay dung 40% so vdi téng dién tich 16 dét.
Tt ca cac cong trinh c6 chidu cao mit dimg t6i da 18m.

- Céng trinh cho: Mat d6 xay dung 40% so véi téng dién tich 16 dat. Tat
ca cac cong trinh ¢6 chiéu cao mat ding ti da 12m.

- Céng trinh Y té: Mat d6 xay dung 40% so v&i tong dién tich 16 dat. Tat
ca cac cong trinh c6 chidu cao mit ding ti da 12m.

- Céng trinh gido duc: M4t d¢ xay dung 40% so véi tong dién tich 16 dat.
T4t ca cac cong trinh c6 chidu cao mit dimg t6i da 12m.

Pidu 6. Quy dinh vé chi giéi dudmg do, chi gisi xdy dung va yéu cau ky
thuat ddi véi céc tuyén dudng (xem ban v& Ban d6 quy hoach giao thong, chi
gioi xay dung, chi gidgi duong do).

- Chi gidi duong do, chi gidi xdy dung dugc xac dinh phu hop voi quy
hoach va tuan thi theo quy chuén x4y dung.

- Chi gigi duong do trong khu vuc, chu yeu 14 chi gidi duong do cua hé
thong giao thong dugc xac dinh trén co so cac toa d6 tim dudng mé rong vé hai
phia theo bé rong mat ct duong.

- Chi gidi xay dung — khoang lui:

+ Lui vao theo quy dinh tai ban vé, véi cac cong trinh xay dung nha & tuy
theo dién tich 16 dat theo quy dinh.

+ Lui vao téi thiéu 3m: Dbi véi cac cong trinh cong cong, dich vu.

1. Cong trinh cong cong va dich vu:
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- Pat xay dung cong trinh cong cong, dich vy: Mat do xay dung: Tuy
thudc dién tich dat, mat do xdy dung dugc tra bang 2.7b-muyc 2.8 tai QCVN 01-
2008-BXD-Quy chuan k¥ thuat Quéc gia v& Quy hoach x4y dung. Tang cao tir
0105 tang

2. Pat xay dung khu cdy xanh thé duc, thé thao:

- Khu vuc nay dugc thiét ké riéng sé& quy dinh riéng & budc thiét ké ban
v€ thi cong.

- Mat do cdy xanh, sin choi thé dyc thé thao theo dau ngudi trong khu
quy hoach dam bao dat 3,0m?* nguoi.

4. Yéu cau ky thuat doi véi cac tuyén duong:

~ Tuan thu theo dﬁpg quy hoach dugc duyét vé hé thong cong trinh ngam,

bo tri hop ly vi tri cac ho ga, ho k¥ thuat, cay xanh.

- Quy hoach hé théng dudng giao thong trong Khu quy hoach gbm céc
loai duong c6 quy mo nhu sau:

+ Mat cat 1-1: Lo gi01 19,5m; (Long duong: 7,5m; Via he: 2x6,0 = 12,0 m).

+ Mt cat 2-2: Lo gi6116,5m; (Long duong: 7,5m; Via he: 2x4,5 = 9,0 m).

+ Mat cat 3-3: Lo gidi 7,5m; (Long duong: 7,5m; Via he: 2x 0= 0 m).

+ Mt cat 4-4: Lo gi6i 13,5m; (Long duong: 7,5m; Via hé: 2x3,0 = 6,0 m).

- Hé giu&mg duoc lat gach df“)ng bd, mdt sb khu vuc tao diém nhét lat da tu
nhién, d6 doc ngang via hé 1,5%.

Piéu 7. Quy dinh vé pham vi bdo v€ hanh lang an toan d6i voi cong trinh
ha tang k§ thuat va cong trinh ngam.

1. Cac cong trinh, dy 4n dau tu trong khu quy hoach phai tuan thi theo
dung quy dinh hién hanh vé bao v€ hanh lang an toan do6i vdi cac cong trinh ha
tang k¥ thuat trong d6 4n, bao gom: Cdng trinh giao thong, cip nude, thoat nudce
mua, nudc thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cu thé:

- Hanh lang an toan d6i v6i duong giao thong 14 toan b 16 gi6i quy hoach
cua duong da dugc phé duyét.

- Hanh lang an toan déi v6i cong trinh cip nude (tram cap, duong éng),
thodt nude mua (dudng 6 ong, clra xa), nudc thai (tram xur ly, dudng 6ng, cira xa),
cong trinh cap dién (tram bién 4 ap, dudng day trén khong, di ngam) phai tuan thu
theo quy chuén k¥ thudt Qubc gia vé quy hoach xay dung, Ngh1 dinh sb
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly khong gian xay dung
ngam do thi va quy dinh cu the cla timg nganh dam bao khoang cach an toan t6i
thiéu giira cac cong trinh ha tdng k¥ thudt véi nhau va dbi Vi cac cong trinh
khéc theo quy dinh. Vi tri, thir tw cta hé thong cong trinh ha tang k¥ thuét khi
dau tu xdy dung, cai tao phal tuan thu ding theo quy hoach dugc phé duyét
(xem ban v& quy hoach chi gidi duong do, chi gidi xdy dung, tong hop duong
day duong éng).

Diéu 8. Quy dinh v& hinh thurc kién tric cong trinh x4y dung.
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1. Cong trinh cong cong, dich vu:

- Kién tric hién dai, bén viing thé hién duoc tinh vui twoi, trong sang.

-’Sir dung mau trung tinh, to diém bé’mg cac hinh tugng sinh thai. Hinh
thure kién trac chu dao trong toan khu vuc 1a hinh thure kién tric hién dai, ro rang
mach lac, di cung nhitng dudng nét gian di phu hop voi khong gian kién trac
canh quan chung cua khu vuec.

- Khéng gian kién tric canh quan ngoai cong trinh t6 chirc hoan thién, cé
san choi, cdy xanh, vuon hoa dé ton cong trinh, dong thoi dé tao sy hai hoa véi
téng thé khong gian kién tric clia toan cum cong trinh.

- Tuong rao bao quanh khu dit xay dung phai dam bao tdm nhin giao
théng va tdm nhin cho cong trinh. Phai ¢6 hinh thire kién truc thoang, nhe, m¥
quan va thong nhat theo quy dinh cua khu vuc.

- Mt ngoai nha (mét tién, mat bén) khong duge son queét cac mau den,
mau t8i sim, mau chéi va trang tri céc chi tiét khong phi hop véi kién tric cong

trinh.
2. Céc cong trinh ha tang k§ thut:
Cac cong trinh ha tang k¥ thuat khi xdy dung phai dam bao cac quy dinh

vé an toan vé sinh moi truong, cac yéu cau vé «cong nghé chuyén nghanh va phai
duoc cac co quan c6 thim quyen tham dinh, cip phep

Pidu 9. Quy dinh vé vat thé kién tric, to chirc cac khu cdy xanh, vuon
hoa, cay xanh thé duc, thé thao.

I. bam bao tdm nhin cho cac tuyén duong, khai thac canh ‘quan mot cach
toi da, tao tAm nhin dep tir cac khu dan va cu tao diém nhan kién trac cho céc
tuyen duong.

2. Tai khu khudn vién cdy xanh bd tri cac tiéu canh nho cé tinh chat to
diém cho canh quan moi tru’(‘mg va phuc vu céc tién ich xd hoi cho con nguoi.

3. Hé théng cdy xanh trong loai ciy boéng mat co than g0 cao, tan 1a rong,
it rung 14 vao mua Pong. Khoang cach trong cdy trung binh la 8-15m, nam tai
phan trudc cta cac cong trinh va léch déu vé mot hudng so véi cong chinh vao
cong trinh sao cho khéng anh hudng dén giao thong tir dudng vao trong 16 dat.

Piéu 10. Quy dinh v& bién bao, quang c4o, hinh thic chiéu sang trén céc
tuyén phd, cong trinh.

- Bién quang cdo, chi dan, ky hiéu va cay trong trén hé phd dam bao
khong anh hudng t6i an toan giao thong, khong gay kho khén cho cac hoat dong
phong chdng chéy, khong 1am anh hudng cac cdng trinh kién trac va canh quan
do thi.

- Hinh thire chiéu sang trén céac tuyen phd, cong trinh: He théng cot dién
cao thé, cot dién ha thé sir dung cac hé thdng dién chiéu sang coéng cong thong
minh, tiét kiém ning luong, 4nh sang dat cac tiéu chuén chuyén nganh pha hop
v6i vigc giao thong trén cac tuyén phd vao ban dém, ké ca khi thoi tiét dep va
khi thoi tiét mua, bio hay c6 suong mu.
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~ CHUONGIN
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 11. Phong Quan ly db thi, phong Tai nguyén va Mai trudng cin clt quy
hoach duoc duyét va Quy dinh nay dé t6 chirc, huéng dan thuc hién quéan ly quy
hoach va dau tu xay dung theo ding dd 4n quy hoach chi tiét Khu trung tdm hanh
chinh xa Vinh Son.

Pidu 12. Moi hanh vi vi pham cac diéu khoan ctia Quy dinh nay, tiy theo
hinh thire va mirc d6 vi pham s& bi xir ly vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach
nhiém hinh su theo quy dinh cuia phap luét.

Piéu 13. Quy dinh quan Iy theo db 4an Quy hoach chi tiét x4y dung Khu
trung tdm hanh chinh xa Vinh Son dugc an hanh va luu trit tai cic co quan dudi
day dé céac t6 chire, co quan va nhan dan biét kiém tra, gidm sat va thyc hién:

- UBND thanh ph Séng Cong.

- UBND x& Vinh Son.
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